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Podstawa formalno — prawna sporzadzenia prognozy

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z p6zn. zm.);

Uchwata Gminy Zorawina XVI/134/25 Rady Gminy Zoérawina z dnia 6 listopada 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow
potozonych w obrebach Karwiany — Komorowice i Rzeplin.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono przepisy prawne i opracowania:

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1087 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 1. o lasach (tj. Dz. U. z 2025 1. poz. 567);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z
pézn. zm.);

Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

Wykorzystano takze ponizsze opracowania:

GIOS, RWMS. (2022). Badanie monitoringowe gleb w wojewddztwie dolnoslgskim w 2021 roku. Wroctaw:
Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska.

GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim. Raport wojewédzki
za rok 2023. Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska.

GIOS. (2020). Strategiczny program parstwowego monitoringu srodowiska na lata 2020-2025. Warszawa:
Gloéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

GIOS, RWMS. (2020). Ocena stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewédztwa dolnoslgskiego w
2019 roku. Wroctaw: Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska.

GIOS, RWMS. (2021). Stan srodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim. Raport 2020. Wroctaw: Glowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska.

GIOS, RWMS. (2024). Ocena jakosci wod podziemnych na podstawie wynikéw regionalnego monitoringu
wod podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu wojewodztwa dolnoslgskiego. Wroctaw: Gléwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska.

Kondracki, J. (1994). Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne. Warszawa: Wydawnictwo
Naukowe PWN.

Paczynski, B. (1995). Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500000. Warszawa: Panstwowy Instytut
Geologiczny.

PIG. (2000). Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski. Arkusz Nowa Ruda (0868). Warszawa:
Panstwowy Instytut Geologiczny.

PIG, PIB. (2009). Zadania Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej w 2009 r. Zadanie 28: Charakterystyka
geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd. Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny,
Panstwowy Instytut Badawczy.

Ministerstwo Srodowiska. (2019). Polityka ekologiczna parstwa 2030 — Strategia rozwoju w obszarze
Srodowiska i gospodarki wodnej. M.P. 2019, poz. 794.

Gmina Zérawina. (2013). Program ochrony srodowiska dla gminy Zérawina na lata 2013-2016 z
perspektywg na lata 2017-2020. Zérawina.
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e  Gmina Zérawina. (2013). Program ochrony srodowiska dla gminy Zoérawina na lata 2017-2020 z
uwzglednieniem perspektywy do 2024. Zorawina.

e  Gmina Zérawina. (2023). Strategia rozwoju gminy Zérawina 2015-2020, uchwata XXVI/135/16 Rady
Gminy Zérawina z dnia 9 listopada 2016 r. Zérawina.

e Gmina Zérawina. (2023). Strategia rozwoju gminy Zérawina na lata 2023-2030 (projekt). Zérawina.

e Gmina Zérawina. (2024). Raport o stanie gminy Zérawina w 2023 roku. Zorawina.

e  Gmina Zoérawina. (2024). Zmiana studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zérawina, uchwata nr LV1/513/24 z dnia 9 kwietnia 2024 r.

e  WBU. (2005). Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewodztwa dolnoslgskiego. Wroctaw: Wojewodzkie
Biuro Urbanistyczne.

e Sejmik Wojewoddztwa Dolnoslaskiego. (2014). Wojewddzki Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Dolnoslgskiego na lata 2014-2017 z perspektywq do 2021 roku, uchwata Nr LV/2121/14. Wroctaw.

o Wos, A. (1993). Regiony klimatyczne Polski w swietle czestosci wystgpowania roznych typow pogody.
Warszawa: Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.

° Solon, J., Borzyszkowski, J., Bidlasik, M., Richling, A., Badora, K., Balon, J., ... Ziaja, W. (2018). Physico-
geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data. Geographia Polonica, 91(2), 143-170.

2. Przedmiot, cel i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania sa obszary objete projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszarow potozonych w obrebach Karwiany — Komorowice i Rzeplin, obejmujace obszary
zlokalizowane we wschodniej czgsci obrebu Karwiany- Komorowice oraz droge na granicy obrgbow
Karwiany-Komorowice oraz Rzeplin, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Projekt sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr XV1/134/25 Rady Gminy Zérawina dnia 6
listopada 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszarow potozonych w obrebach Karwiany-Komorowice i Rzeplin.

Celem prognozy jest ocena wpltywu projektowanych rozwigzan planistycznych na $rodowisko
przyrodnicze. Opracowanie wykonane zostalo w granicach obszaru objgtego projektem
zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej planem miejscowym) z uwzglednieniem
oddzialywania zawartych w nim zapisow.

3. Metodyka sporzadzenia prognozy

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialtywania ustalen projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaréw potozonych w obrebie Karwiany — Komorowice i Rzeplin (zwanej w
dalszej czesci opracowania prognoza), wynika z ustalen zawartych w art. 51 ust 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Natomiast zakres informacji
wymaganych w prognozie zostat okreslony w art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z powyzszym artykutem prognoza:

e zawiera:

1) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $srodowisko,

5) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,;
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6) oswiadczenie kierujacego zespolem, o spelnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
stanowiace zalacznik do prognozy

o okresla, analizuje i ocenia:

1) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

2) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

3) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele 1
inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

5) przewidywane znaczgce oddziatywania, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnos$ci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci mi¢dzy tymi
elementami Srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia:

1) rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢
tego obszaru,

2) Dbiorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna w celu okre§lenia aktualnego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego ZPI oraz terenéw sasiednich.

4. Informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw potozonych w obrebie Karwiany —
Komorowice i Rzeplin sktada si¢ z czesci tekstowej (tre$ci uchwaly) oraz graficznej (rysunki planu
miejscowego). Jego zawarto$¢ jest zgodna z wymaganiami art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcego, ze w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

- szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy o
pizp.

Glownym celem projektowanego dokumentu jest ustalenie przeznaczen terenOw oraz parametrow

1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw dla inwestycji gtownej oraz

inwestycji uzupelniajace;.

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami przyjetymi w

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zoérawina,

zatwierdzonym uchwata Nr LVI/513/24 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r.

5. Okreslenie, analiza i ocena stanu i funkcjonowania srodowiska
5.1. Polozenie administracyjne i sie¢ osadnicza

Gmina  Zoérawina lezy w
poludniowo- zachodniej Polsce, w
centralno-wschodniej czesci
wojewodztwa dolnoslaskiego, zajmujac
powierzchnie okoto 120,2 km?. Gmina
graniczy z gminami  Siechnice,
Kobierzyce, Domaniéw i Borow.
Gmina wchodzi w sklad powiatu

Powiat wroctawski wroctawskiego, a najblizszymi
osrodkami miejskimi s3 Wroctaw (ok.
15 km na potnoc), Otawa (ok. 22 km na
wschod) 1 Strzelin (ok. 25 km na

potudnie). Przez poétnocno- wschodni

Gmina Zoérawina

fragment gminy przebiega autostrada
A4 (zjazd autostradowy Krajkow),
faczaca  potudniowe  wojewddztwa
kraju z przejSciami granicznymi z
Rysunek 1 Polozenie gminy Zérawina na tle powiatu wroclawskiego Niemcami (Zgorzelec — Jedrzychowice,
i wojewddztwa dolnoslaskiego Stubice,  Olszyna, itp.). Gmina
obejmuje 30 obrgbow ewidencyjnych.
Siedziba gminy sa miejscowosé Zérawina. Znajduje sie tu urzad gminy orz obiekty ushugowe, w tym:
Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej, Gminne Centrum Kultury i Gminny Zaklad Gospodarki
Komunalnej. Liczba ludnosci gminy Zérawina w 2023 r. wyniosta 13 720 (dane Banku Danych
Lokalnych). Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje obszary zlokalizowane we wschodniej
czescei obrebu Karwiany- Komorowice oraz drogg na granicy obrgbow Karwiany- Komorowice oraz
Rzeplin, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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5.2. Polozenie geograficzne

Zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizyczno-geograficzne gmina Zorawina znajduje sie w
granicach megaregionu Pozaalpejskiej Europy Srodkowej, w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego,
makroregionu Niziny Slaskiej, mezoregionu Réwniny Wroctawskiej.!
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5.3. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Gmina Zérawina charakteryzuje si¢ nizinnym, ptaskim i mato zréznicowanym uksztattowaniem
terenu. Teren gminy jest rowninny, przechodzacy czasami w rzezbg falista lub nieco wyzsze pagorki.
Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski, autorstwa J. Kondrackiego gmina potozona jest w
makroregionie Niziny Slaskiej w obszarze mezoregionu Rowniny Wroctawskiej z mikroregionem
Rowning Kacka. W catosci stanowi plaska réwning, gdzie wysoko$ci pionowe ksztaltuja si¢ na
poziomie od 122,8 m n.p.m. (tereny przy potnocnej granicy gminy w miejscowosci Komorowice) do
158,8 m n.p.m. (na lokalnym wzniesieniu w Przectawicach) w potudniowo-zachodniej czgsci gminy.
Roéznica wysokosci wzglednych na obszarze objgtym opracowaniem wynosi ok. 6 m, natomiast
wysokos$ci bezwzgledne wynosza tu od ok. 128,4 m n.p.m. (pélnocno- zachodnia czes¢ obszaru
opracowania planu) do ok. 134,5 m n.p.m. (p6éinoc obszaru opracowania planu). Przez obszar gminy
przeptywaja dwie gtowne rzeki: Sleza oraz Zérawka. Przez zachodnig cze$é gminy przeptywa rzeka
Sleza, ktorej dolina widoczna jest w krajobrazie gminy, a zaglebiona o 25 metréw ponizej poziomu
wysoczyzny, wprowadza pewna réznorodnos¢ w rzezbie terenu, jak i krajobrazie.

! Solon, I., Borzyszkowski, J., Bidtasik, M., Richling, A., Badora, K., Balon, J., ... Ziaja, W. (2018). Physico-geographical
mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia
Polonica, 91(2), 143-170.
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Sporzadzony dla obszaru gminy Numeryczny Model Terenu pozwala na obliczenie spadkow w
terenie, niezbednych do wskazania obszar6w mozliwych do zabudowy i zagospodarowania. Obszar
objety opracowaniem stanowi obszar praktycznie ptaski. Bardziej zréznicowana rzezba terenu i
wigksze spadki wystepuja poza obszarem opracowania.

Pod wzgledem fizjograficznym gmina Zérawina lezy w obrebie Rowniny Wroctawskiej. Obszar
gminy pod wzgledem morfologicznym jest stabo zréznicowany. Tworzy ja wysoczyzna morenowa z
okresu stadialu maksymalnego zlodowacenia $rodkowopolskiego. Krajobraz moreny dennej w
niewielkim stopniu przemodelowany zostat przez procesy peryglacjalne i fluwioglacjalne. Pod
wzgledem geologicznym w podtozu znajduja si¢ utwory proterozoiku i starszego paleozoiku, na
ktorych zalega miazszy kompleks skat trzeciorzedowych (ponad 150 m). Utwory trzeciorzgdowe
reprezentowane sg przez miocen Srodkowy (ity, mulki, piaski z poktadami wegli brunatnych) o
migzszosci okoto 70 m, miocen gorny (ily, mutki i piaski) o migzszosci okoto 40 -70 m. Na tych
utworach lezy pliocen wystepujacy fragmentarycznie, zbudowany z piaskow 1 zwirow
kwarcowoskaleniowych serii Gozdnicy (neogen i paleogen).

5.4. Warunki wodne

5.4.1. Wody powierzchniowe

Obszar gminy niemal w caloéci (90%) przynalezy do dorzecza zlewni rzeki Slgzy. Wschodnie
krance gminy nalezg natomiast do zlewni rzeki Otawy. Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy jest
stabo rozwinieta. Glownymi ciekami wodnymi sg rzeka Sleza z doptywami Zurawka, Zaling, Stawka i
Czarng Stawka. W rejonie Pasterzyc zachowaly si¢ rowniez stawy rybne, ktore sa zasilane przez wody
Slezy. Rzeka zachowala wiele cech naturalnych, a wzdtuz niej znajduja sie rozlegte tereny zalewowe.
Jednak zagrozenie powodziowe nie stanowi istotnego problemu, poniewaz osiedla mieszkaniowe
znajduja si¢ poza obszarem zalewowym.

Zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego na obszarze gminy wyst¢pujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wzdhiz rzeki Slezy, w zachodniej czesci gminy.

Obszar opracowania polozony jest w granicach jednostki gospodarowania wodami (jednolitych
czesci wod powierzchniowych - JCWP) | Sleza od Ksiggniki do ujécia” o kodzie PLRW60001113369.
Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Duzym zagrozeniem, zaré6wno dla wod powierzchniowych jak i podziemnych na obszarze gminy
Zérawina moze by¢ gospodarka $ciekowa, zwigzana z gromadzeniem $ciekow w bezodplywowych
zbiornikach, usytuowanych przy istniejacej zabudowie oraz nielicznych przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw. Mimo to gmina Zoérawina posiada sukcesywnie rozbudowywang sie¢
kanalizacyjng o dtugosci 184,3 km, z ktorej korzysta 19 276 osob (dane GUS na rok 2023), w
zwigzkom czym nie nalezy si¢ spodziewaé wigkszego zagrozenia wynikajacego z powyzsza
infrastrukturg. Drugim zagrozeniem moze by¢ gospodarka w zakresie $ciekow opadowych, ktore
odprowadzane sg do powierzchniowych wdd ptynacych odcinkami kanalizacji deszczowej lub rowami
otwartymi. Powyzszy stan rzeczy moze prowadzi¢ w konsekwencji do zwigkszenia zanieczyszczen
zarowno wod powierzchniowych jak i podziemnych substancjami biogennymi: azotem azotynowym
1 azotanowym, azotem amonowym i ogélnym oraz fosforanami i fosforem ogolnym. Na tym etapie nie
sposob jednak stwierdzi¢ o skali tego zagrozenia. W przypadku obszaru objgtego zintegrowanym
planem inwestycyjnym powyzsze zagrozenia praktycznie nie wystepuja, poniewaz obszar ten nie
zostat dotad zagospodarowany i zabudowany.

5.4.2. Wody podziemne

Obszar opracowania lezy w granicach jednostek gospodarowania wodami (podziemnych
jednolitych czgsci wod - JCWPd) o kodzie PLGW6000108 - ,Region Srodkowej Odry” pod
wzgledem stanu chemicznego 1 ilosciowego wod oceniony zostat jako dobry, niezagrozony. Celem
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srodowiskowym, zaréwno dla stanu chemicznego, jak i ilosciowego wod byl stan dobry,
niezagrozony.” Cele te osiagniete zostaly w 2016 r. Na obszarze gminy Zorawina nie wystepuja
Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) ani zwigzane z nimi strefy ochronne.

Obszar gminy lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (podziemnych jednolitych
czesci wod - JCWPd) o kodzie PLGW6000108 - , Region Odry Srodkowej” pod wzgledem stanu
chemicznego i ilosciowego wod oceniony zostat jako dobry, niezagrozony. Celem srodowiskowym,
zaréwno dla stanu chemicznego, jak i ilosciowego wdd byl stan dobry. Cele te osiagnigte zostaty
w 2015 r. W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2019 roku badanie jednolitych
czesci wod podziemnych, zagrozonych niespelnieniem okreslonych celow srodowiskowych.

Gmina wyposazona jest w sie¢ wodociagowa o lacznej dlugosci 194,9 km (dane BDL na rok
2023). Zaopatrzenie w wode pitng zapewnia Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Zdrawinie.
Na terenie gminy wystepuje sze$¢ uje¢ — w Bratowicach, Jaksonowie, Starym Sleszowie, Wegrach,
Zernikach Wik. i Zérawinie.

5.5. Warunki glebowe

Na obszarze gminy przewazaja gleby wysokiej jakosci, uzytkowane w zdecydowanej wigkszosci
do produkcji rolniczej, co przektada si¢ na niewielki stopien lesistosci. Grunty orne stanowig ponad
80% powierzchni gminy Zoérawina. Pod wzgledem bonitacyjnym gleb, najwigkszy obszar zajmujg
gleby bardzo dobre, ktore stanowia ponad 51% gruntéw ornych klas I i II oraz gleby dobre, ktore
stanowig niemal 40% gruntow ornych klasy III. terenie gminy dominujg gleby kompleksu pszennego
bardzo dobrego (stanowigce ponad 60% gruntow rolnych) oraz gleby kompleksu pszennego dobrego
(stanowigce ponad 25% gruntéw rolnych). Gmina Zérawina ma charakter rolniczy i charakteryzuje sie
jednymi z najlepszych warunkow do produkcji rolniczej z catego powiatu. Gléwnie wystepuja tu
gleby kompleksu pszennego dobrego. Gleby sa zyzne i nadaja si¢ pod rozne uprawy, a w tym takze
pod uprawy warzywnicze i sady.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja grunty
rolne (R) klas I, I i V. Sg to tereny komplekséw rolnych niezwykle cennych przyrodniczo i
krajobrazowo. Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza na obszarze opracowania wystepuja kompleksy
pszenne bardzo dobre (czarne ziemie wlasciwe) w zachodniej czesci oraz kompleksy pszenne dobre
(czarne ziemie wlasciwe) we wschodniej czesci oraz kompleksy zytnie dobre (zytnio ziemniaczane -
czarne ziemie zdegradowane i ziemie szare) w poélnocno- wschodniej czesci.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepujg grunty
rolne (R) IL, III 1 V klasy.

2 PIG, PIB. (2009). Zadania Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej w 2009 r. Zadanie 28: Charakterystyka geologiczna i
hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd. Warszawa: Panstwowy Instytut Geologiczny; Panstwowy Instytut Badawczy.
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Rysunek 2 Przestrzenne rozmieszczenie gruntéw i ich klasyfikacja
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Rysunek 3 Mapa glebowo- rolnicza
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Zanieczyszczenie obszarowe gleb na obszarze gminy spowodowane jest wieloma czynnikami.
Przede wszystkim wyraznie istotny wptyw na jako$¢ gleb ma gospodarka rolna, komunalna oraz
aktywno$¢ gospodarcza w przypadku zakladow przemystowych lub ustugowych. Intensywna
produkcja rolna, powszechne stosowanie wydajniejszych technik uprawy, nawozoéw mineralnych oraz
srodkow ochrony roslin wptywaé moze na pogorszenie jakos$ci gleb oraz moze mie¢ szkodliwy wptyw
na organizmy w niej zyjace. W przypadku obfitych opadow i sptywu wod z pol uprawnych do wod
powierzchniowych, badz ciekdw wystapi¢ moze zjawisko uzyznienia zbiornikdw wodnych orz silnego
rozwoju i zakwitu roslin wodnych (np. glonow). W przypadku stosowania pestycydoéw nastapi¢ moze
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zniszczenie wystepujagcych w ekosystemie organizméw, w tym organizméw pozytecznych, a w
ostatecznosci do przerwania tancucha pokarmowego roéwniez dla organizmoéw, ktore stanowig
naturalnych  wrogéw dla szkodnikow. Innymi zZrodtami zanieczyszczen obszarowych,
przyczyniajacych si¢ do pogorszenia jakosci gleb sg kwasne deszcze 1 zanieczyszczenia pochodzenia
komunalnego, w tym niska emisja. Zjawisko kwasnych deszczy przyczynia si¢ do uszkodzenia drzew,
zakwaszania jezior i rzek, erozji gleby orz przedostawania si¢ szkodliwych metali cigzkich do gleb,
zakldca procesy fotosyntezy, jak rowniez moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszonej umieralnosci gatunkow
zwierzat.

5.6. Faunai flora

W granicach zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz w bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg chronione gatunki roslin oraz zwierzat.

5.7. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski wg. A. Wosia Zérawina znajduje sie pod wzgledem klimatycznym w
regionie XXIV - Dolnoslgskim Srodkowym. Region ten charakteryzuje si¢ natomiast do$¢ duza
frekwencja dni przymrozkowych, z pogoda przymrozkowa umiarkowanie chtodna, umiarkowanie
chlodng, stoneczna, z niewielkim zachmurzeniem nieba badz z pogodg przymrozkowa umiarkowanie
chtodng bez opadu.’ Obszar gminy charakteryzuje si¢ klimatem umiarkowanym zimnym, o duzej
wilgotnosci, typu chlodnego, pochmurnego, lub bardzo pochmurnego i wilgotnego w poiroczu
cieptym oraz typu cieplego, umiarkowanie stonecznego i umiarkowanie wilgotnego w potroczu
chlodnym. Rownocze$nie gmina znajduje si¢ w strefie klimatu gorskiego, ktora poddana jest
wptywom oceanicznym.

Warunki klimatyczne gminy charakteryzuja nastepujace dane liczbowe i wskaznikowe:

e Srednia roczna temperatura powietrza — 8,5 — 8,7°C,

e Srednia miesigczna temperatura powietrza najcieplejszego miesiaca lipca — 17,5°C,

e Srednia miesigczna temperatura powietrza najzimniejszego miesigca stycznia — minus 1,2 — 1,8
°C,

e  dlugosc¢ okresu wegetacyjnego — 220 — 230 dni,

e  czas trwania zimy — 69 dni

e  czas trwania lata — 88 dni

e liczba dni pogodnych — 55

e liczba dni pochmurnych — 115

e  kierunki przewazajacych wiatrow: zachodni, potudniowy i potudniowo- zachodni;

e roczna suma opaddéw atmosferycznych — 560 — 660 mm,

e Srednia grubo$¢ pokrywy $nieznej — 12-20 cm,

e  czas zalegania pokrywy $nieznej — 55-60 dni.

3 Wos, A. (1993). Regiony klimatyczne Polski w $wietle czesto$ci wystepowania réznych typow pogody. Warszawa: Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN.
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Rysunek 3 Sredniomiesieczny wykres temperatur i opadow
50.98°N, 17.04°E (130 m n.p.m.).
Model: ERAST.
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Rysunek 4 Roza wiatréw
50.98°N, 17.04°E (130 m n.p.m.).
Model: ERAST.
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5.8. Obszary objete ochrona prawna

Jedynymi formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna na terenie gminy Zérawina sa
pomniki przyrody: dab szypulkowy w Wilczkowie, dwa okazy platanu klonolistnego w Bogunowie
oraz dab szyputkowy w Medtowie (Tabela 1) Na terenie gminy Zorawina oprocz pomnikéw przyrody,
nie wystepuja inne wielkoobszarowe oraz punktowe formy ochrony przyrody oraz krajobrazu, ani
obszary Natura 2000 tj. formy ochrony przyrody utworzone lub ustanowione na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

,Na terenie gminy Zérawina zlokalizowane sq elementy chronione przyrody ozywionej
wystepujqce na terenie obiektow zabytkowych wpisanych do ksiegi rejestru zabytkow nieruchomych
wojewddztwa dolnoslgskiego. Sq to cate kompozycje nasadzen parkowych przy - patacowych i przy —
dworskich, wsrod, ktorych wystepujg drzewa o wymiarach pomnikowych, objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r. poz.
1446 z pozn. zm.). Podlegajg one ochronie w mysl art. 6 ust. 1 pkt. 1 przywotanej wyzej ustawy, bez

wzgledu na stan zachowania”.*

4 Program Ochrony Srodowiska dla gminy Zérawina na lata 2017- 2020 z uwzglednieniem perspektywy do 2024 r.,
Zorawina, 2017.
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Tabela 1 Pomniki przyrody w gminie Zérawina

Nazwa Data Obowiazujaca Opis Miejscowos$¢, | Nr Opis Forma wtasnosci
pomnika utworzenia podstawa prawna pomnika obreb ewid. dziatki lokalizacji
przyrody pomnika przyrody ewid.
przyrody
1 | "Wilczek" 21.12.2004 Uchwata Nr | Dab Wilczkéw 10/4 Rosnie  przy | Agencja
IX/46/2004  Rady | szyputkowy ul. Kopernika, | Nieruchomosci
Gminy Zérawina (Quercus obok sklepu Rolnych 00-215
robur) Warszawa,
Dolanskiego 2
2 - 22.11.2011 Uchwata Nr | Platan Bogunow 157 teren  parku -
XI/76/11 Rady | klonolistny gminnego

Gminy Zoérawina z | (Platanus x
dnia 22.11.2011 1. acerifolia)

3 - 22.11.2011 Uchwata Nr | Platan Bogunow 157 teren  parku -
XI/76/11 Rady | klonolistny gminnego
Gminy Zoérawina z | (Platanus x
dnia 22.11.2011 1. acerifolia)

4 - 29.06.2012 Uchwata Nr | Dab Medtow 107 w pasie | Gmina Zorawina
XVIII/128/12 Rady | szyputkowy drogowym
Gminy Zorawina z | (Quercus drogi gminnej
dnia 29.06.2012 r. robur) ul. Dgbowa

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Zérawina na lata 2017- 2020 z
uwzglednieniem perspektywy do 2024 r., Zéorawina, 2017

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary objete ochrong prawna.

Rysunek 4 Polozenie gminy Zérawina w strukturze przyrodniczej woj. dolnoslaskiego
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Zrédio: Plan Zagospodarowana Przestrzennego Wojewo'dztwa/Dolnos'lqskiego, IRT, 2020

5.9. Analiza stanu Srodowiska

Stan S$rodowiska na obszarze objetym opracowaniem mozna okresli¢ jako dobry. Poziom
zanieczyszczen gleb, wody i powietrza nie przekracza dopuszczalnych norm. Obszary objete planem
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miejscowym stanowia w wigkszosci grunty rolne. Nie funkcjonujg tu obiekty, urzadzenia i instalacje
wplywajace znaczaco negatywnie na Srodowisko i stanowigce dla niego istotne zagrozenie. Nie
brakuje jednak czynnikow, ktére moga doprowadzi¢ do znacznego pogorszenia stanu poszczegdlnych
sktadnikow $rodowiska, a w efekcie, ze wzglgdu na ich zalezno$¢, do ogdlnego pogorszenia jakosci
srodowiska. Dotycza one jednak w zdecydowanej wigkszosci obszarow zabudowanych, poza
obszarem obj¢tym planem.

Do najwazniejszych zagrozen zaliczy¢ nalezy:

e nieuregulowana gospodarka $cieckowa,

e nie w pelni proekologiczna gospodarka cieplna,

e intensywna produkcja rolnicza, nieoparta na zasadach rolnictwa ekologicznego,

e chemizm opadow atmosferycznych i naptyw zanieczyszczen z zewnatrz.

Rysunek 6 Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym

l Jgranim obszard otijetegqﬁ’nejsmwym planem zagospodarowania przestrzennego

D granica gminy

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie ortofotomapy z geoportalu krajowego

5.9.1 Pole elektromagnetyczne
Na obszarze objetym projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wystepuja urzadzenia
ani linie elektroenergetyczne.

5.9.2 Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Powietrze atmosferyczne w rejonie terenu, dla ktérego opracowywany jest zintegrowany plan
inwestycyjny, nie wykazuje ponadnormatywnych st¢zen substancji zanieczyszczajacych. Z uwagi na
podmiejski charakter obszaru i umiarkowany poziom urbanizacji jako$¢ powietrza atmosferycznego
mozna oszacowac jako dobra. Na stopien czystos$ci powietrza na terenie gminy wplyw maja m.in.:

e emisja zanieczyszczen ze zrodet energetyczno-grzewczych oraz przemystowych,
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e ecmisja zanieczyszczen zwigzana z komunikacja — spowodowana spalinami pochodzacymi z
silnikow samochodowych,

e naplyw zanieczyszczen z gmin o$ciennych,

e niekorzystne warunki meteorologiczne, wplywajace na zanieczyszczenie powietrza i jego
utrzymywanie si¢ na terenie gminy,

e  uksztaltowanie powierzchni terenu.

Wsrdd zrodet zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy, podobnie jak dla calego
wojewddztwa dolnoslaskiego, nalezy wymieni¢ przede wszystkim: gospodarke komunalng (nisko
sprawne piece na paliwa state) oraz komunikacj¢ samochodowa. W przypadku emisji bytowej czesto
mamy do czynienia ze spalaniem wysokokalorycznych paliw oraz odpadéw komunalnych w
nieprzystosowanych do tego piecach. Do atmosfery emitowane sg w takim przypadki szczegdlnie
toksyczne substancje chemiczne, wdychane przez ludzi i zwierzgta oraz szkodliwie oddziatujace na
rosliny, glebe i wode. Zanieczyszczenie komunikacyjne zwiazane sa przede wszystkim z emisja
gazow 1 spalin z silnikow samochodowych, w efekcie czego do atmosfery trafiajg: tlenki wegla, tlenki
azotu, weglowodory wielopierscieniowe aromatyczne, czy czastki stale i metale ciezkie. Ruch
samochodowy wplywa réwniez na emisje PM10 i PM2,5, m.in. poprzez S$cieranie si¢ klockéw
hamulcowych, zuzycie opon, tarcie opon czy zdzieranie nawierzchni drogowej. Do zanieczyszczenia
pochodzenia motoryzacyjnego zalicza si¢ zwlaszcza przebiegajace przez gmine drogi, w tym
autostrade A4, ktora przecina gming w kierunku potnocny zachdéd — potudniowy wschod oraz drogi
wojewodzkie nr 346 1 395. Pozostate drogi biegnace w bezposrednim sasiedztwie obszaru
opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego charakteryzuja si¢ niskim natgzeniem ruchu,
poniewaz stanowig je glownie pojedyncze ciagi komunikacyjne doprowadzajace do zabudowan
mieszkalnych, w zwiazku z czym przewiduje si¢, ze znaczace, negatywne oddziatywanie ruchu
komunikacyjnego na jakos$¢ powietrza nie wystapi. Ze wzgledu na intensywny rozwdj mieszkalnictwa
oraz wysoka dzienng migracj¢ ludnosci w kierunku do i z Wroctawia ruch komunikacyjny na obszarze
gminy Zoérawina jest bardzo intensywny. Na pogorszenie czystosci powietrza wplyw maja réwniez
zanieczyszczenia naptywajace spoza gminy. W poblizu zlokalizowane sg znacznie wigksze osrodki:
np. Wroctaw i Ofawa emitujgce do atmosfery zanieczyszczenia pylowe i gazowe, docierajace rowniez
do gminy. Zrddla komunalno-bytowe sa gtéwnym emitorem bezno(a)pirenu, pytu zawieszonego
PM2,5 i PM10, zrédta komunikacyjne sa gtéwnym emitorem tlenkéw azotu, bezno(a)pirenu, pytu
zawieszonego PM2,5 i PMI10, za$ dziatalno$¢ przemystowa tlenkow siarki i tlenkéw azotu.
Najblizszymi emitorami zanieczyszczen w skali ponadlokalnej sg pobliskie osrodki miejskie: Wroctaw
i Otawa.

Informacje na temat zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy dostarcza Ocena jakosci
powietrza na terenie wojewédztwa Dolnoslgskiego w 2023 roku. Gmina Zorawina znajduje sie w
strefie podlegajacej ocenie jakosci powietrza, a mianowicie strefie dolnoslaskiej. Na obszarze gminy
w 2023 r. nie byl prowadzony monitoring jakosci powietrza, jednakze najblizej potozonymi punktami
pomiarowymi byly stacje pomiarowe we Wroctawiu (najblizej przy ul. Na Grobli i al. Wisniowej)
oraz w Olawie (przy ul. Zoierzy AK 9). W stanowisku pomiarowym przy ul. Na Grobli we
Wroctawiu przeprowadzano badania w sposob manualny, przy czym kontroli podlegatly nastepujace
sktadowe zanieczyszczen: PM2,5. Wigkszy zakres badan sktadowych zanieczyszczen prowadzony byt
w sposOb automatyczny i manualny w stacji pomiarowej przy al. Wisniowej we Wroctawiu (w tym
przypadku pomiarowi podlegaly: CO, NO, i PM2,5. W punkcie pomiarowym w Olawie w sposob
automatyczny oraz manualny pomiarowi podlegaty natomiast NO,, Oz i PM10.°

5 GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie dolnoélqskim.,Raport wojewodzki za rok 2023.
Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu.
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Najwigkszym zagrozeniem dla zdrowia sa ponadnormatywne poziomy 24-godzinnych stgzen
pylu zawieszonego PM10, ktore wystepuja w okresie grzewczym, co $wiadczy o bardzo duzym
wplywie spalania paliw w instalacjach grzewczych na stezenia zanieczyszczen w powietrzu
atmosferycznym. Okoto 70% pylow zawieszonych pochodzi z lokalnych piecow, w ktorych spalany
jest wegiel, ale nierzadko takze $mieci - stare meble, plastiki, opony. Na jako$¢ powietrza w granicach
terenu objetego miejscowym planem ma wplyw przebiegajaca czgSciowo w granicach planu ul.
Wiosenna. Sg to zanieczyszczenia typowe dla ruchu samochodowego powodujace uciazliwosci o
charakterze lokalnym, nasilajagcym si¢ w porze dziennej. Kolejnym czynnikiem wptywajagcym na
jako$¢ powietrza jest niska emisja pochodzenia komunalnego. Na obszarze aglomeracji Wroctawskiej,
jak 1 na terenie calego wojewddztwa dolno$laskiego w 2023 r. nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych poziomow stezenia dwutlenku siarki, zaréwno dla poziomu 1-godzinnego, jak i 24-
godzinnego.. We Wroctawiu maksymalne stezenie 1-godzinne wyniosto 13 ug/m?, za§ 24-godzinne
wyniosto 10 pg/m’. Analiza zmian stezen w ostatnim 10-leciu wykazuje utrzymywanie sie niskiego
poziomu stezen SO2. Najwyzsze stezenia rejestrowano w 2017 r. Najwickszy spadek stezen SO2
wykazaly pomiary prowadzone we Wroclawiu i w Walbrzychu. W punkcie pomiarowym we
Wroclawiu stezenie $rednie NO, wyniosto 43 pg/m?, za§ maksymalne 139 pg/m’. Stacja ta nie
wykazata w 2023 r. wystapienia ponadnormatywnych stgzen 1-godzinnych. Najwyzsze stgzenie 1-
godzinne (wyrazone jako 19 stezenie maksymalne z rocznej serii stezen 1-godz.) wynositlo 69%
normy. W 2023 r. strefa dolnoslaska oraz aglomeracja Wroctawska zostaty zakwalifikowane do strefy
A pod wzgledem poziomu przekroczen tlenku wegla (CO). W punkcie pomiarowym we Wroclawiu
przy al. Wisniowej nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu 8-godzinnego dla tlenku
wegla, a maksymalne stezenie wyniosto w tym przypadku 2 mg/m’. Nie odnotowano réwniez
przekroczenia dopuszczalnego poziomu benzenu. Ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnego
poziomu stezenia ozonu, strefa dolno$laska zostala zakwalifikowana do klasy C, natomiast
aglomeracja wroctawska do klasy A. Dopuszczalne st¢zenie ozonu zostalo przekroczone w punktach
pomiarowych we Wroctawiu przy ul. Bartniczej (14 dni w roku) w zakresie usrednionym dla 3 lat, w
ciggu 18 dni w roku, natomiast w Olawie 13 dni w roku, a w zakresie usrednionym dla 3 lat 17 dni w
roku. W wyniku monitoringu jako$ci powietrza na terenie wojewddztwa strefa dolnoslaska
zakwalifikowana zostata do strefy klasy C pod wzgledem stezenia PM10 na podstawie 24-godzinnych
stezen — strefy zwigzanej z wystgpowaniem przekroczenia dopuszczalnych / docelowych poziomow
stezenia zanieczyszczen, natomiast sama Aglomeracja Wroctawska zakwalifikowana zostata do strefy
A. W punktach pomiarowych we Wroctawiu stezenie $rednioroczne wyniosto w 2023 r. 21 pg/m3,
natomiast w Otawie 20 pg/m®. Maksymalne dobowe stezenie wyniosto natomiast 33 pg/m? (Wroctaw,
Orzechowa), 34 ug/m? (Wroctaw, Korzeniowskiego) i 31 pg/m? (Otawa). W okresie ostatniej dekady
zauwazalna jest poprawa jakosci powietrza atmosferycznego i obnizenie poziomu stezenia pylu PM10,
zardbwno we Wroctawiu, jak i dla catego obszaru wojewodztwa dolno$laskiego. W przypadku pytu
zawieszonego PM2,5 na obszarze wojewddztwa w 2023 r. nie zostaly przekroczone w okresie
sredniorocznym dopuszczalne stg¢zenia. Strefa dolnoslaska i Aglomeracja Wroclawska zostaty
zakwalifikowane do klasy Al. W punktach pomiarowych we Wroclawiu $rednioroczne stezenie
PM2,5 wyniosto 16 pg/m® (Wisniowa), czyli 99% dopuszczalnej normy i 14 pg/m® (Na Grobli,
Korzeniewskiego), czyli 99-100% dopuszczalnej normy. Analizujagc stezenia srednioroczne w okresie
ostatniej dekady zauwazalne jest zmniejszenie poziomu pylu PM2,5 o w obszarze catego
wojewodztwa. Nie odnotowano réwniez przekroczenia dopuszczalnego poziomu zawarto$ci otowiu,
arsenu i kadmu w pyle PM10. W 2020 r. zakwalifikowano strefe dolnoslaskg do klasy C zawarto$ci
bezno(a)pireu w pyle PM10.6

¢ GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie dolnoélqskim. Raport wojewddzki za rok 2023.
Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu.
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Reasumujac, biorac pod uwage badania przeprowadzone na obszarze gminy mozna
wywnioskowac, ze w dlugoterminowym, rocznym ogladzie nie wystepuja znaczace przekroczenia
dopuszczalnych norm. Wzrastaja one jednak w okresie jesienno-zimowego okresu grzewczego, kiedy
to mamy do czynienia ze zjawiskiem niskiej emisji, spowodowanej w wigkszosci indywidualnymi
systemami ogrzewania oraz nie w peini ekologiczng gospodarka cieplnag. Na wzrost poziomu
zanieczyszczen mniejszy wplyw majg natomiast zanieczyszczenia powodowane przez komunikacje
kotowa.

Rysunek 5 Przebieg 36 maksymalnej wartosci 24-godzinowej stezenia pylu PM10 na poszczegélnych stanowiskach
pomiarowych wojewdédztwa dolnoslaskiego na tle poziomu dopuszczalnego w latach 2014 — 2022
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Zrédlo: GIOS, WIOS. (2024). Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim. Raport wojewddzki za rok
2023. Wroclaw: Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu

5.9.3 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Duzym zagrozeniem, zaréwno dla wod powierzchniowych jak i podziemnych na obszarze gminy
Zorawina moze byé gospodarka $ciekowa, zwigzana z gromadzeniem $ciekéw w bezodptywowych
zbiornikach, usytuowanych przy istniejacej zabudowie oraz nielicznych przydomowych
oczyszczalniach $ciekow. Gmina Zérawina posiada sukcesywnie rozbudowywang sie¢ kanalizacyjng o
dhugosci 32,1 km, z ktorej korzysta 6 375 0s6b (dane GUS na rok 2023), w zwigzkom czym nie nalezy
si¢ spodziewaé wigkszego zagrozenia wynikajacego z powyzsza infrastruktura. Drugim zagrozeniem
moze by¢ gospodarka w zakresie §ciekow opadowych, ktdre odprowadzane sa do powierzchniowych
wod ptynacych odcinkami kanalizacji deszczowej lub rowami otwartymi. Powyzszy stan rzeczy moze
prowadzi¢ w konsekwencji do zwigkszenia zanieczyszczen zaréwno wod powierzchniowych jak
i podziemnych substancjami biogennymi: azotem azotynowym i azotanowym, azotem amonowym i
og6lnym oraz fosforanami i fosforem ogdélnym. Na tym etapie nie sposob jednak stwierdzi¢ o skali
tego zagrozenia. W przypadku obszaru objgtego planem miejscowym powyzsze zagrozenia
praktycznie nie wystepuja, poniewaz obszar ten nie zostat dotad zagospodarowany i zabudowy.

5.9.4 Zanieczyszczenie wod podziemnych

Obszar gminy lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (podziemnych jednolitych
czesci wod - JCWPd) o kodzie PLGW6000108 - ,Region Odry Srodkowej” pod wzgledem stanu
chemicznego i ilosciowego wod oceniony zostat jako dobry, niezagrozony. Celem srodowiskowym,
zarowno dla stanu chemicznego, jak i ilosciowego wod byt stan dobry. Cele te osiagnigte zostaty
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w 2015 r. W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2019 roku badanie jednolitych
czesci wod podziemnych, zagrozonych niespelnieniem okreslonych celéow srodowiskowych.’

W ramach monitoringu operacyjnego przeprowadzono w 2023 roku badanie jednolitych czgsci
wod podziemnych, zagrozonych niespetlnieniem okreslonych celéw srodowiskowych. Obszarem
niezagrozonym spelnieniem tych celéw byt rowniez teren, w ktérego granicach zamyka si¢ gmina
Zoérawina — JCWPd o kodzie PLGW6000108. Najblizszy punkt pomiarowy dla omawianej jednostki
zlokalizowany byt w miejscowosci Wegry.®

Rysunek 6 Ocena jako$ci wod podziemnych wojewoédztwa Dolnoslaskiego w 2023 r. — stan chemiczny
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108 nr JCWPd Opracowanie: RWM$ we Wroclawiu

Zrédio: GIOS; RWMS. (2024). Ocena jakosci wéd podziemnych na podstawie wynikéw regionalnego monitoringu wod
podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu wojewddztwa dolnoslgskiego. Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska we Wroclawiu.

5.9.5 Zanieczyszczenia gleb

Zanieczyszczenie obszarowe gleb na obszarze gminy spowodowane jest wieloma czynnikami.
Przede wszystkim wyraznie istotny wpltyw na jakos¢ gleb ma gospodarka rolna, komunalna oraz
aktywno$¢ gospodarcza w przypadku zakladow przemystowych lub ustlugowych. Intensywna
produkcja rolna, powszechne stosowanie wydajniejszych technik uprawy, nawozoéw mineralnych oraz
srodkow ochrony roslin wptywaé moze na pogorszenie jakosci gleb oraz moze mie¢ szkodliwy wptyw
na organizmy w niej zyjace. W przypadku obfitych opadow i sptywu wod z pol uprawnych do wod
powierzchniowych, badz ciekdw wystapi¢ moze zjawisko uzyznienia zbiornikow wodnych orz silnego
rozwoju i zakwitu roslin wodnych (np. glonow). W przypadku stosowania pestycyddéw nastgpi¢ moze
zniszczenie wystepujacych w ekosystemie organizmoéw, w tym organizmow pozytecznych, a w
ostatecznosci do przerwania tancucha pokarmowego roéwniez dla organizmoéw, ktore stanowia
naturalnych  wrogéw dla szkodnikow. Innymi Zrodlami zanieczyszczen obszarowych,
przyczyniajacych si¢ do pogorszenia jakosci gleb sg kwasne deszcze 1 zanieczyszczenia pochodzenia
komunalnego, w tym niska emisja. Zjawisko kwasnych deszczy przyczynia si¢ do uszkodzenia drzew,
zakwaszania jezior i rzek, erozji gleby orz przedostawania si¢ szkodliwych metali cigzkich do gleb,
zakldca procesy fotosyntezy, jak rowniez moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszonej umieralnosci gatunkoéw
zwierzat.

7 Charakterystyka JCWPd: PLGW6000108; zrodto: https://wody.isok.gov.pl/pdf/JCW/PLGW6000108.

8 GIOS; RWMS. (2024). Ocena jakosci wod podziemnych na podstawie wynikow regionalnego monitoringu wod
podziemnych uzyskanych w 2023 roku z terenu wojewodztwa dolnoslaskiego. Wroctaw: Glowny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroclawiu.
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5.6.6 Zanieczyszczenie halasem
Na obszarze nie wystepuja stale emitory hatasu. Hatas (o niewielkim natezeniu) pochodzi ze

zrodet komunikacyjnych — gtownie drog potozonych poza granicami planu miejscowego.

5.9.7 Zagrozenia pochodzenia antropogenicznego 1 biotycznego lasow
Zespoly lesne na obszarze opracowania nie wystepuja.

5.9.8 Zagrozenie powodziowe

Na omawianym obszarze nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5.9.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Na omawianym obszarze nie wystepuja nadzwyczajne zrodta zagrozen Srodowiska i zdrowia
ludzi, ani tez obiekty zagrazajace srodowisku.

5.10. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji planu miejscowego

Obszar objety opracowaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego znajduje si¢ cze$ciowo w
granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego dla terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Karwiany- Komorowice (Uchwata Nr XLVI1/409/23 Rady Gminy Zérawina z
dnia 21 marca 2023 r.). Pozostala cze¢$¢ obszaru nie zostala dotad objeta miejscowym planem, co
ogranicza mozliwos¢ prowadzenia zrownowazonej i kompleksowej polityki przestrzennej w
odniesieniu do uwarunkowan $rodowiskowych i krajobrazowych. Brak pelnego pokrycia planami
miejscowymi skutkuje dominacja decyzji o warunkach zabudowy jako podstawowego narzedzia
ksztaltowania przestrzeni. Taka praktyka moze prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy, presji na grunty
rolnicze, zwigkszenia konfliktow przestrzennych, a w efekcie — do pogorszenia jakosci srodowiska
przyrodniczego oraz utraty walorow krajobrazowych. Dotychczasowa polityka przestrzenna, cho¢ nie
generowala bezposredniego zagrozenia dla srodowiska w obrebie analizowanego terenu, nie
zapewniata wystarczajagcych mechanizméw ochronnych ani planistycznych, pozwalajacych na
racjonalne gospodarowanie przestrzenig z uwzglednieniem jej potencjatu przyrodniczego. W zwigzku
Z powyzszym, objecie tego obszaru zintegrowanym planem inwestycyjnym nalezy uzna¢ za dziatanie
uzasadnione. Plan taki, jako narzedzie uproszczonej procedury planistycznej, pozwala na opracowanie
spojnej koncepcji zagospodarowania terenu z uwzglednieniem jego walorow s$rodowiskowych,
funkcjonalnych i krajobrazowych. Umozliwia takze bardziej efektywne zarzadzanie przestrzenia,
planowanie rozwoju infrastruktury oraz realizacj¢ celow spoleczno-gospodarczych w sposob
zrbwnowazony. Zintegrowane planowanie przestrzenne sprzyja réwniez zwigkszeniu przejrzystosci
procesu decyzyjnego oraz ogranicza ryzyko uznaniowos$ci w wydawaniu decyzji administracyjnych.
Przeklada si¢ to na wieksza pewnos$¢ prawa dla mieszkancéw i inwestorow oraz pozwala
minimalizowa¢ potencjalne konflikty spoteczne zwigzane z rozwojem przestrzennym.

Podsumowujac, dotychczasowa polityka przestrzenna w analizowanym obszarze, cho¢ czeSciowo
zgodna z uwarunkowaniami przyrodniczymi, wymaga wzmocnienia poprzez objgcie obszaru
zintegrowanym planem inwestycyjnym. Dziatanie to pozwoli na efektywng ochrong zasobow
srodowiskowych oraz zapewni racjonalne i kontrolowane kierunki rozwoju przestrzennego.
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6. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem
Na obszarze objetym planem miejscowym brak jest terenéw objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem na $rodowisko. Planowane w projekcie planu miejscowego funkcje nie
spowoduja znaczacego oddzialywania na $rodowisko. W planie wskazano tereny, dla ktorych
zakazano przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Wprowadzono takze zapisy dla prowadzonej dziatalno$ci, ktéra nie moze powodowaé

przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary objete ochrong prawng. W gminie Zorawina
wystepujg natomiast 4 pomniki przyrody. Jeden z nich dab szyputkowy Quercus robur nosi nazweg
Wilczek. Drugi z pomnikéw réwniez jest debem szyputkowym, a pozostate to platany klonolistne

platanus xacerifolia Platanus xhispanica.

Rysunek 7 Rozmieszczenie obszarow objetych formami ochrony przyrody wzgledem obszaru objetego opracowaniem
planu mieiscpv‘vego . _
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GDOS

8. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych

Obszar opracowania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow polozonych w
obrebie Karwiany — Komorowice i Rzeplin, obejmuje swoim zasiggiem obszary zlokalizowane we
wschodniej czeéci obrebu Karwiany- Komorowice oraz droge na granicy obreboéw Karwiany-
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Komorowice oraz Rzeplin, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
gminie Pakostawice.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) plan miejscowy sporzadza si¢ w celu
zmiany przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

Ustalenia projektu planu miejscowego zostaly pogrupowane w 3 rozdziatach. W rozdziale 1.
zawarte zostaly przepisy ogolne, w rozdziale 2. zawarte zostaly przepisy szczegdtowe, a w rozdziale 3.
Przepisy koncowe.

W granicach opracowania planu wprowadzono:
= tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej lub ustug oznaczone symbolem MNW-MNB--U;
=  teren uslug, oznaczony symbolem U;
= teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
=  teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR,
dla ktorych okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania, a w przypadku czgéci terendow
przewidzianych pod zabudowe takze wskazniki i parametry zabudowy oraz zagospodarowania dziatek
budowalnych.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego wzigto pod uwage rézne aspekty ochrony $rodowiska.
Dodatkowymi zabezpieczeniami sa przepisy dotyczace ochrony $rodowiska, a takze rozporzadzenie
okreslajace wymogi lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Ponadto, zapisy miejscowego planu wskazuja obowigzek zapewnienia wskaznikéw minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnych powierzchni zabudowy zgodnie z tabela
ponize;j.

Tabela 2 Wskazniki zagospodarowania dzialki budowlanej w projekcie ZPI

Minimalny udzial
. . Maksymalny
Nr zal. Teren Symbol powierzchni udzial powierzchni
raf. y biologicznie P
g czynnej zabudowy
IMNW-
| teren zabudowy mieszkaniowe;j MNB-I 0.40 0.40
jednorodzinnej lub ushug 2MNW- ’ ’
MNB-U
2 teren ustug 1U 0,40 0,30

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Przyjete warto$ci wspotczynnikéw pozwalaja stwierdzié, ze projekt planu zapewnia zachowanie
minimalnych proporcji pomigdzy powierzchnig zabudowang, a biologicznie czynna, adekwatnie do
planowanych funkcji.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
planu miejscowego oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania planu

Podstawa dla formulowania ustalen przedmiotowego planu miejscowego byta zapisana w ustawie
zasadniczej zasada zréwnowazonego rozwoju, ktéra zaklada taki rozwoj spoleczno-gospodarczy, w
ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w
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celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci
lub obywateli, zarowno wspdlczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Strategicznym celem
polityki ekologicznej panstwa, a takze wojewddztwa opolskiego jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego i tworzenie podstaw do zréwnowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego.

9.1. Cele ochrony Srodowiska na szczeblu mi¢dzynarodowym
Na szczeblu miedzynarodowym okreslono szczegoétowe cele i zadania na rzecz ochrony
srodowiska, ktore zostaty przyjete w ramach nastepujacych konwencji, deklaracji i porozumien,
majacych znaczenie dla prawa wspolnotowego:
o Szczyt Ziemi — Swiatowy Szezyt Zréwnowazonego Rozwoju, Johanesburg, 2002 r.,
e Agenda 21, Srodowisko i Rozwéj”, Rio de Janeiro 1992 r.,
e Protokol z Kioto — Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu,
Kioto, 1997 r.,
e Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmiany klimatu UNFCCC, Nowy
Jork, 1992 r.,
o Konwencja z Aarhus ONZ/EKG o dostgpie do informacji, udziale spoteczenstwa
w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach dotyczqgcych
srodowiska, Aarhus, 1998 r.,
o Konwencja o ocenach oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, Espoo,
1991 r.,
o Konwencja o ochronie gatunkow dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno,
1979 1.,
o Konwencja Londynska, Londyn, 1972 1.,
o Konwencja o obszarach wodno-blotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwlaszcza jako
srodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, Ramsar, 1971 r.,
o Konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich zwierzqt, Bonn, 1979 r.,
e Agenda na rzecz zréownowazonego rozwoju 2030, Zgromadzenie Ogolne ONZ, Nowy Jork,
2015r.,
o Konwencja Wenecka w sprawie substancji zubozajgcych warstwe ozonowg, Montreal, 1987 r.,
o Konwencja Sztokholmska w sprawie trwalych zanieczyszczen organicznych, Sztokholm, 2001
r.

9.2. Cele ochrony Srodowiska na szczeblu wspélnotowym
Na szczeblu wspolnotowym okreslono szczegotowe cele i zadania na rzecz ochrony $rodowiska,
ktore zostaly przyjete w ramach nastepujacych konwencji, deklaracji i porozumien:
o Strategia UE w zakresie przystosowania si¢ do zmiany klimatu, 16 kwietnia 2013 r.,
o Furopa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zrownowazonego rozwoju Sprzyjajgcego
wigczeniu spolecznemu, komunikat Komisji Europejskiej, 3 marca 2010 r.,
e Europejska konwencja krajobrazowa, Florencja, 20.10.2000 v.

9.3. Cele ochrony Srodowiska na szczeblu krajowym
Planowane dziatania w obszarze ochrony srodowiska w Polsce wpisujq si¢ w priorytety w skali

Unii Europejskiej i cele 6. Wspolnotowego programu dziatan w zakresie srodowiska naturalnego.
Zgodnie z ostatnim przeglgdem wspodlnotowej polityki ochrony srodowiska do najwazniejszych
wyzwan nalezy zaliczy¢:

e dzialania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju;

e przystosowanie do zmian klimatu,

e ochrona roznorodnosci biologicznej.
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Polityka ekologiczna Panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze $srodowiska i gospodarki
wodnej w systemie dokumentow strategicznych stanowi doprecyzowanie zapisow Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) (w skrécie SOR). Dokument
zarysowuje cele glowne oraz cele szczegotowe, dotyczace m. in. ochrony zdrowia, gospodarki i
klimatu, ktoére sa wspierane poprzez tzw. cele horyzontalne (dotyczace m. in. efektywnos$ci
instrumentow ochrony $rodowiska). Celem glownym Polityki Ekologicznej Panstwa 2030 (w skrocie
PEP2030) jest Rozwoj potencjalu srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsiebiorcéw, ktory stanowi
jednocze$nie jeden z celow SOR. PEP2030 wyznacza trzy cele szczegotowe”:

e Cel szczegotowy I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa

ekologicznego;

e Cel szczegdtowy II: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami
srodowiska;

e Cel szczegétowy III: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz
zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.

Celami horyzontalnymi sg:

e Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw)
ekologicznych spoteczenstwa;

e Srodowisko i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentdw ochrony
srodowiska.

W realizacji celow $rodowiskowych dokument czgsto podkresla istotna rolg planowania
przestrzennego jako narzedzia do ksztaltowania przestrzeni i racjonalnego gospodarowania
srodowiskiem przyrodniczym. Rolg polityki przestrzennej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego panstwa, ktore to powinno by¢ zapewnione poprzez odpowiednie zarzadzanie
panstwem na wszystkich szczeblach administracji publicznej oraz w podziale kompetencji i zadan,
pozwalajacym na wyznaczenie celow na kazdym szczeblu w oparciu o zidentyfikowane potrzeby, za$
srodki niezbedne do ich osiggnigcia dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci ekologicznej
i ekonomicznej. Podkreslona zostata rola Jednostek Samorzadu Terytorialnego, w ktorych gestii
powinno leze¢ racjonalne gospodarowanie przestrzeniag oraz prowadzenie racjonalnej polityki
przestrzennej, pomagajacej chroni¢ ludno$¢ m. in. przed zanieczyszczeniem powietrza, hatasem,
susza, powodzig oraz presjg cztowieka na $rodowisko przyrodnicze. Podkreslone zostato roéwniez
dazenie do poprawy jakosci zycia, ktore powoduje stata potrzebg rozwoju, co jednak jest mozliwe
tylko dzigki zrownowazonemu korzystaniu z zasobow przyrodniczych. Istotna jest réwniez rola
ksztattowania i ochrony krajobrazu, ktore maja wyrazny wptyw na utrzymanie tagcznosci ekologiczne;j.
W tym zakresie planowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ wszystkie istotne elementy krajobrazu
oraz Srodowiska przyrodniczego, poniewaz tylko w taki sposdb mozliwe bedzie zagwarantowanie
prawidlowego utrzymania oraz odbudowy tgcznosci ekologicznej w §rodowisku przyrodniczym.'”

Planowanie przestrzenne wskazywane jest rowniez w kierunkach interwencji, realizujacych cele
szczegotowe oraz odpowiadajgcych poszczegdlnym celom zrownowazonego rozwoju. Rola, jaka petni
planowanie przestrzenne w tych kierunkach przedstawiona zostala ponize;j:

e Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody
dla spoleczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wéd — poprzez m. in.
opracowanie 1 aktualizacje dokumentow strategicznych/planistycznych w  zakresie
gospodarowania wodami oraz dziatania, obejmujace ksztaltowanie krajobrazow sprzyjajacych
zatrzymywaniu wody i ochrong wod morskich;

? Polityka Ekologiczna Panstwa 2030, przyjeta uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia
"Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej" (M.P. 2019 poz. 794)
10 Ibidem
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e Likwidacja zZrédel emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddzialywania — poprzez m. in. ograniczenie niskiej emisji, odpowiednie planowanie
przestrzenne i ochrone korytarzy i klindw napowietrzajacych;

e Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb — poprzez m. in. utrzymanie zadrzewien i
zakrzaczen $rodpolnych, przeciwdziatanie zanieczyszczania gleby i ziemi substancjami
majacymi negatywne oddziatywanie na zdrowie ludzi i stan §rodowiska oraz kierowanie si¢
zasadg pierwszenstwa wtornego uzytkowania przestrzeni w procesach inwestycyjnych, ktora
shuzy m.in. ograniczeniu zasklepiania powierzchni, prowadzacego do nieprzepuszczania wod
opadowych 1 powietrza., w tym poprzez przeksztalcanie ich dotychczasowych funkcji.
Kluczowe znaczenie dla ochrony gleb przypisuje si¢ zasadom planowania przestrzennego,
umozliwiajacym ponowne wykorzystanie obszardw poprzemystowych;

e Przeciwdzialanie zagrozeniom S$rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej — m. in. poprzez badania dotyczacych
potencjalnych skutkéw oddzialywania pol elektromagnetycznych oraz stosowanie
instrumentow zapewniajacych ochrong oraz zapewnienie bezpieczenstwa jadrowego i ochrony
radiologicznej, szczego6lnie w kontekscie planow budowy jadrowych blokow energetycznych;

e Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu ré6znorodnoSci biologicznej i krajobrazu — m. in. poprzez przeciwdziatanie
czynnikom 1 zjawiskom negatywnie oddzialujacym na stan réznorodno$ci biologicznej, do
ktorych naleza w szczegdlno$ci: przeksztalcenia i degradacja siedlisk, zmiany uzytkowania
terenu, nadmierna eksploatacja zasobow naturalnych, zanieczyszczenia $rodowiska czy
rozprzestrzenianie si¢ inwazyjnych gatunkéw obcych, dzialan zmierzajacych w kierunku
zachowania réznorodnosci biologicznej, rozwoju zielonej i blekitnej infrastruktury oraz
projektow dotyczacych ochrony in-situ Iub ex-situ zagrozonych gatunkow i siedlisk
przyrodniczych;

o Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej — m. in. poprzez
prowadzenie wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej;

e Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym — m. in. poprzez
zapobieganie wytwarzaniu odpadow, tworzenie niezbednej infrastruktury do selektywnego
zbierania odpadow u zrddla, aby zapewni¢ przygotowanie odpadéw do ponownego uzycia, lub
recyklingu, zmniejszanie emisji gazow cieplarnianych z sektora gospodarowania odpadami,
przede wszystkim ze sktadowisk odpadow, wspieranie inwestycji zwiazanych z recyklingiem
odpadow, przerobka 1 wykorzystaniem surowcOw z wtoérnego obiegu, przedsiewzigcia w
zakresie wdrazania gospodarki odpadami o obiegu zamknietym na poziomie gminnym oraz
prace badawczo-rozwojowe i1 wdrozeniowe zwiazane z innowacyjnymi technologiami
srodowiskowymi, dotyczacymi wykorzystania surowcow wtdrnych i gospodarki odpadami,
realizowane m.in. przez podmioty tworzace system nauki i szkolnictwa wyzszego oraz ich
konsorcja z przemystem;

e Zarzadzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej panstwa — poprzez budoweg sprawnego i efektywnego systemu zarzadzania i
gospodarowania wszystkimi rodzajami surowcoéw mineralnych, w tym surowcoéw wtdrnych, w
catym tancuchu wartos$ci oraz posiadanymi przez Polske zasobami;

e Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych
technik BAT;

o Przeciwdzialanie zmianom Kklimatu — m. in. poprzez ograniczenie emisje¢ gazow
cieplarnianych, dzialania na rzecz adaptacji do prognozowanych skutkéw zmian klimatu,
wprowadzanie innowacyjnych technologii, wykorzystania dostgpnych zrodel energii,
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wspierania dzialan na rzecz produkcji energii ze zrdédet odnawialnych, magazynowania
energii, rozwoju hybrydowych instalacji OZE;

Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk Zywiolowych — m. in. poprzez
opracowanie i wdrozenie dokumentéw  strategicznych/planistycznych w  zakresie
gospodarowania wodami, wsparcie opracowania i wdrazania planow adaptacji do zmian
klimatu dla  obszarow  zurbanizowanych, budowe niezbednej infrastruktury
przeciwpowodziowej i obiektow matej retencji (tam, gdzie to uzasadnione ekonomicznie,
ekologicznie oraz spolecznie), renaturyzacje rzek i ich dolin, renaturyzacje mokradet oraz
realizacji inwestycji majacych na celu ochrong wybrzeza, potaczonych z renaturyzacja
wybranych fragmentow wybrzeza (wszedzie tam, gdzie jest to uzasadnione, celowe i
mozliwe) oraz poprzez rozwdj zielonej 1 niebieskiej infrastruktury na terenach
zurbanizowanych, zarzadzanie wodami opadowymi na obszarach zurbanizowanych poprzez
rézne formy retencji i rozwdj infrastruktury zieleni, ograniczenie zajmowania gruntdw oraz
zasklepiania gleby, czy zagospodarowanie terendw oraz tworzenie warunkow zabudowy
obszaréw, ktore sg narazone na wystepowanie powodzi, podtopien oraz erozj¢ brzegdw
morskich;

Edukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji;
Usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong Srodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania — m. in. poprzez dokonanie biezacej oceny efektywnosci i
skuteczno$ci udzielanej pomocy, zidentyfikowanie wszystkich znaczacych przedsiewziec
srodowiskowych realizowanych z udziatem $rodkéw publicznych, koordynacj¢ priorytetow
inwestycyjnych w obszarze ochrony s$rodowiska czy ulatwienie realizacji projektow
zintegrowanych.

Ponizsza tabela zawiera opis sposobu w jaki powyzsze cele ochrony srodowiska zostaly

uwzglednione podczas opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow potozonych

w obrebach Karwiany — Komorowice i Rzeplin.

Tabela 7 Sposéb, w jaki cele ochrony $rodowiska i inne problemy Srodowiskowe zostaly uwzglednione podczas

opracowywania dokumentu

L.P.

Cele ochrony $rodowiska Ustalenia

1.

Ochrona zasobow wod e ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
podz_iemnyc_h i standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
powierzchniowych e nakazano odprowadzenie $ciekOw poprzez systemem kanalizacji
sanitarne;j;
e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wprowadzono
nastepujgce ustalenia:
a) nakazano stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod
w calosci lub w czeSci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji, zbiornikow wodnych, ciekow wodnych lub rowéw
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ochrona zasobow le$nych Grunty le$ne na obszarze opracowania nie wystepuja.

Ochrona gleb: ochrona gleb e nakazano odprowadzenie $ciekow poprzez systemem kanalizacji sanitarne;

przed degradacja, rekultywacja e w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wprowadzono

terendw zdegradowanych i nastepujace ustalenia:

poprzemystowych a) nakazuje si¢ stosowa rozwiazania polegajace na zagospodarowaniu
wod w catosei lub w czgéci w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntow
lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji, zbiornikow wodnych, ciekow wodnych lub rowéw
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ochrona przyrody i wprowadzono:
bioréznorodnosci: ochrona e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej,
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przyrody i réznorodnosci e maksymalna wysoko$¢ zabudowy.
biologicznej poprzez
zachowanie, wzbogacanie i
odtwarzanie zasobdéw przyrody

5. Gospodarka odpadami: Gospodarowanie odpadami nakazano prowadzi¢ zgodnie z wymogami
uporzadkowanie gospodarki przepisow odrebnych;
odpadami

6. Ochrona powietrza e ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia
atmosferycznego: spelienie standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
norm jako$ci powietrza e zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazano zapewni¢ z indywidualnych lub
atmosferycznego poprzez grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet
sukcesywng redukcje emisji do energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
powietrza

7. Ochrona przed hatasem i e ustalono, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
promieniowaniem standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
elektromagnetycznym: e zakazano przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
likwidacja zagrozeh $rodowiska znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
z tytutu hatasu, wibracji i publicznego;
promieniowania
elektromagnetycznego

8. Dziedzictwo kulturowe Uzgodniono projekt planu z Dolno$laskim Konserwatorem Zabytkow.

10. Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko wynikajace

z projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji ustalen planu
miejscowego

Przeznaczenia terendéw planowane w projekcie planu miejscowego nie spowoduja znaczacej
zmiany sktadowych $rodowiska. Planowane przeznaczenia nie spowodujg znaczacej zmiany
poszczegblnych sktadowych srodowiska, nie wptyna znaczaco na zagospodarowanie przestrzenne
miejscowosci oraz nie wplyna negatywnie na jako$¢ zycia mieszkancow. Projekt przewiduje
wylacznie korekte funkcji (przeznaczen) istniejacych juz na analizowanych obszarach lub w ich
najblizszym sgsiedztwie oraz korekte dopuszczonych wskaznikoéw 1 parametréw zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, zgodnie z opisem w rozdziale 8 prognozy.

Przyszte zmiany, bedace skutkiem uchwalenia planu miejscowego, beda mial wytacznie charakter
punktowy i nie spowodujg istotnego pogorszenia stanu $rodowiska. Gléwnym przeksztatceniom
poddane zostang dotychczasowo niezagospodarowane tereny, co przyczyni si¢ do ograniczenia na nich
powierzchni biologicznie czynnej oraz zmiany stosunkow wodnych. Jednocze$nie na terenach
objetych planem miejscowym ustalono wskaznik dla minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co
pozwoli na zrownowazenie terendw zainwestowanych oraz pozostawionych do naturalnej wegetacji.

Skutki wynikajace z planowanego zagospodarowania b¢dg miaty charakter zarowno pozytywny,
jak inegatywny. Niemniej rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie powinny spowodowac
pogorszenia stanu S$rodowiska w odniesieniu do obecnych uwarunkowan. Realizacja ustalen
przyjetych w planie miejscowym wiagze si¢ z potencjalnym wzrostem nat¢zenia ruchu
komunikacyjnego, a zabudowa mozliwa do realizacji na podstawie zapisow planu miejscowego bedzie
miata wptyw na wzrost zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego, m.in. pytow
zawieszonych 1 zwigkszenia tzw. niskiej emisji. Zapisy planu miejscowego, dotyczace ograniczenia
wplywu na $rodowisko (w zakresie hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego, gleb, wod, powietrza
atmosferycznego, jak rowniez gospodarki komunalnej) maja za zadanie przeciwdziata¢ potencjalnym
nadmiernym ucigzliwo$ciom i tym samym zmniejszy¢ negatywny wptyw na srodowisko.

Réwninna rzezba terenu ograniczy prace niwelacyjne podczas realizacji nowej zabudowy, przez
co nie nalezy oczekiwa¢ zmian w uksztaltowaniu terenu. Realizacja dopuszczonej w projekcie planu
miejscowego zabudowy wiaze si¢ ze zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby i zmniejszeniem
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powierzchni przepuszczalnych dla wod opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie
powinny dopusci¢ do zaburzenia naturalnej infiltracji na omawianym obszarze.

Ewentualne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego moga wystepowac zwlaszcza w okresie
jesienno-zimowym. Jednoczes$nie w przypadku zastosowania proekologicznych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz zaopatrzenia w cieplo, pozwoli to do redukcji do minimum
zanieczyszczen nowej zabudowy. Realizacja dopuszczonej w planie miejscowym zabudowy wigze si¢
ze zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby 1 zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wod
opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie powinny dopusci¢ do zaburzenia
naturalnej infiltracji na omawianym obszarze. Jednocze$nie wskaza¢ nalezy, ze w planie miejscowym
przyjeto rozwiazania majace na celu zwigkszenie retencji wod opadowych poprzez nakaz stosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeSci w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do gruntéw lub
retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Hatas w granicach opracowania oraz jego bezposrednim sgsiedztwie w dalszym ciggu pochodzit
bedzie gltéwnie z ruchu komunikacyjnego o lokalnym charakterze. Z uwagi na przyjete w planie
migjscowym ograniczenia nie nalezy spodziewac si¢ nowych funkcji generujacych lub stwarzajacych
zagrozenie ponadnormatywnym hatasem.

10.1. Mozliwe oddzialywania na elementy Srodowiska
10.1.1. Oddziatywania bezposrednie.
e produkcja $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych oraz odpadow;

e wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych zwiazanych z zaopatrzeniem w ciepto i
komunikacjg kotowa;
e wzrost powierzchni terenow zabudowanych i utwardzonych.
10.1.2. Oddziatywania posrednie.
e wzrost ilosci sptywow powierzchniowych z powierzchni terenéw nowo zabudowanych i nowo
utwardzonych;
e emisja z silnikow spalinowych uzywanych w samochodach i innych urzadzeniach uzywanych
przez uzytkownikow planowanej zabudowy;
10.1.3. Oddziatlywania wtorne.
e zanieczyszczenie powierzchni ziemi spowodowane opadami deszczu zanieczyszczonego
pytami i gazami pochodzacymi komunalnego i komunikacyjnego.
10.1.4. Oddzialywania skumulowane.
e brak.
10.1.5. Oddziatywania krotkoterminowe.
e prace budowlane zwigzane z realizacjg obiektow.
10.1.6 Oddziatywania $rednioterminowe.
e brak.
10.1.7 Oddziatywania dtugoterminowe.
= zanieczyszczenie gleb zwigzane z wprowadzaniem nawozoéw i zwigzkdw chemicznych
zanieczyszczajacych gleby;
= emisja zanieczyszczen do atmosfery.
10.1.8. Oddzialywania state.
e proporcjonalny do skali realizacji nowych obiektéw ustugowych wzrost nat¢zenia ruchu
komunikacyjnego;
e trwale przeksztalcenie powierzchni terenu pod zabudow3 i utwardzeniami.
10.1.9. Oddzialywania chwilowe.
e wzrost nat¢zenia ruchu komunikacyjnego proporcjonalny do skali realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej 1 zwigzanej z aktywnoscig gospodarcza;
e ucigzliwosci powodowane przez prace budowlane w trakcie realizacji inwestycji.
10.1.10. Oddzialywania pozytywne.
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e regulacja w zakresie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;
e wprowadzenie zakazu przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci sSrodowiska.

10.1.11. Oddzialywania negatywne

e czesciowe ograniczenie retencji na skutek realizacji powierzchni utwardzonych
i zabudowy;

e potencjalny wzrost produkcji $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych oraz
odpaddéw;

e wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych zwigzanych z komunikacjg i
zaopatrzeniem w ciepto.

10.2. Analiza i ocena oddzialywania na poszczegélne elementy Srodowiska:

Roéznorodnos$¢ biologiczna — brak znacznego oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja wigksze obszary o wysokiej bior6znorodno$ci biologicznej — lasy,
parki, tereny wod. Projekt planu miejscowego nie ingeruje w obszary o wysokiej
bioréznorodnosci biologicznej, ktore stanowi¢ moga Srodowisko zycia wielu gatunkéow flory i
drobnej fauny.

Ludzi — brak znacznego oddzialywania — warunki i jako$¢ zycia mieszkancow na obszarze
opracowania oraz w jego sasiedztwie nie ulegna znaczacej zmianie.

Zwierzeta i rosliny — oddziatywanie cze§ciowo negatywne — zainwestowanie terendw rolniczych
ograniczy srodowisko zycia wystepujacym tam nielicznie pod wzgledem gatunkowym roslinom 1
zwierzetom.

Wode — brak znacznego oddziatywania — zwigkszenie powierzchni nieprzepuszczalnej wptynie
na wzrost ilosci wody odprowadzanej do kanalizacji. Wpltyw przeksztalcen terendéw na zmiane
lokalnych warunkéw wodnych zalezny bedzie od skali przedsigwzigcia oraz intensywnos$ci
inwestycyjnej. Zroznicowana skala przeksztalcen nie powinna znaczaco wptyna¢ na zmiane
lokalnych warunkéw. wodnych. Wprowadzone zapisy dotyczace przechwytywania wod
opadowych w granicach dzialki przyczynia si¢ do zmniejszenia zjawiska suszy oraz pozytywnie
wptyna na glebe oraz roslinnosc.

Powietrze — brak znacznego oddzialywania — nowe inwestycje i nowi uzytkownicy spowoduja
wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, jednakze ustalenia planu miejscowego odnoszg si¢ w
tym zakresie do przepiséw odrebnych.

Powierzchnie ziemi — brak znacznego oddzialtywania — powierzchnia ziemi moze ulec
przeksztalceniom i cze$ciowemu utwardzeniu w wyniku realizacji zabudowy, urzadzen
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Wprowadzone zapisy dotyczace przechwytywania
wod opadowych w granicach dziatki przyczynia si¢ do zmniejszenia zjawiska suszy oraz
pozytywnie wptyna na glebe oraz roslinnosc.

Krajobraz — oddziatywanie o lokalnej skali — krajobraz ulegnie czgsciowemu przeksztatceniu na
skutek realizacji nowych inwestycji, jednak przyjete ograniczenia gabarytow zabudowy,
wskaznikow i1 parametrow zainwestowania dzialki chronig przed konkurowaniem z
wartosciowymi elementami krajobrazu, jednoczes$nie eksponujgc istniejace wartosciowe elementy
krajobrazu kulturowego i dziedzictwa.

Klimat — odzialywanie pozytywne — brak znaczgcego oddzialywania na sktadowe klimatu na
skutek realizacji planowanej zabudowy.

Zasoby naturalne — brak oddzialywania — na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja
aktywne oraz eksploatowane ztoza surowcow, nie wystepuja rowniez uzytki lesne.

Zabytki i dobra materialne — brak oddzialywania — na obszarze objgtym opracowaniem nie
wystepuja zabytki.
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Podsumowujac, wystapia zar6wno negatywne jak i pozytywne skutki dla srodowiska wynikajgce
z realizacji ustalen projektu planu miejscowego. Przyjete w planie ograniczenia w przeznaczeniu i
zagospodarowaniu terenu oraz rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej minimalizujg
negatywne oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Nieznacznie wzrosnag¢ moze poziom halasu
oraz wytwarzane begda odpady, zarowno state jak i ciekle. Realizacja dopuszczonych w planie
obiektow wigze si¢ ze zniszczeniem warstwy gleby i zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych
dla woéd opadowych, jednak przyjete ograniczenia w zabudowie nie dopuszcza do zaburzenia
naturalnej infiltracji na omawianym obszarze. Podlaczenie inwestycji do kanalizacji sanitarnej bedzie
ogranicza¢ mozliwos¢ zanieczyszczenia gruntu i wod.

11. Ocena skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych
obszarow chronionych

Teren nie jest objety krajobrazowymi formami ochrony przyrody, jak tez nie wystgpuja tu obiekty
o formie krajobrazowej chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Na skutek realizacji
ustalen planu miejscowego (oraz ze wzgledu na niewielkg skale obszarowa planu miejscowego) nie
wystapia negatywne skutki dla istniejacych form ochrony przyrody poza obszarem opracowania. W
projekcie dodatkowo wprowadzono ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji i prowadzonej
dziatalno$ci - nie moze powodowal przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12. Ocena zmian w krajobrazie

Rozszerzenie mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz
zabudowy ustugowej w sasiedztwie istniejacej zabudowy doprowadzi do nieznacznej zmiany w
krajobrazie, na skutek realizacji zabudowy wpisujacej si¢ w istniejace otoczenie. Ze wzgledu na
przyjete ustalenia, w tym nakazy i zakazy, na skutek realizacji planu miejscowego nie nastapia
znaczne zmiany w krajobrazie gminy. W zakresie ograniczenia niekorzystnego oddziatywania na
krajobraz nowych obiektow w planie przewidziano szereg ograniczen i ustalen majgcych na celu
przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom. Ustalenia przyjete w planie wprowadzajg fad przestrzenny
na terenach przewidzianych pod zainwestowanie. Ograniczenie maksymalnej wysokos$ci realizowane;j
zabudowy 1 ustalenie minimalnego wskaznika terenow aktywnych biologicznie znaczaco ograniczy
niepozadane oddzialywanie wizualne.

Obszar objety opracowaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego potozony jest poza
granicami historycznego uktadu urbanistycznego oraz terenami wpisanymi do rejestru zabytkow lub
objetymi ewidencja zabytkow. Na terenie opracowania nie zidentyfikowano rowniez elementow
dziedzictwa kulturowego — takich jak zespoty architektoniczne, zabytkowe zatozenia ruralistyczne czy
pojedyncze obiekty o wartosciach historycznych, ktére wymagalyby objecia ochrona konserwatorska.
Otoczenie analizowanego obszaru jest silnie przeksztalcone w wyniku dynamicznych procesow
suburbanizacji. W sasiedztwie dominuja zespoty zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o duzej
intensywnosci — w uktadzie szeregowym i blizniaczym — ktore cechuje wspolczesna forma
architektoniczna, niska roznorodno$¢ estetyczna oraz ograniczony udziat zieleni wysokiej. Zabudowa
ta wplywa na jednolity, zdominowany przez funkcj¢ mieszkaniowa charakter krajobrazu kulturowego.
Sam teren planowanej inwestycji stanowi glownie otwarte uzytki rolne (grunty orne, 1aki),
zlokalizowane na pograniczu strefy zurbanizowanej i obszarow niezabudowanych. W ujeciu
krajobrazowym nie wyrdznia si¢ on szczegdlnymi cechami kompozycyjnymi ani unikatowymi
warto§ciami estetycznymi. Brakuje tu dominant widokowych, uktaddéw zieleni o znaczeniu
kulturowym (np. aleje, zadrzewienia §rodpolne) czy charakterystycznych elementéw uksztaltowania
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terenu. Mimo to, rozw6j przestrzenny powinien uwzglednia¢ potrzebg¢ harmonijnego wkomponowania
nowej zabudowy w istniejacy krajobraz oraz ochrony otwartych przestrzeni rolniczych jako zasobu
krajobrazowego o istotnym znaczeniu dla tozsamo$ci przestrzennej gminy. Zaleca si¢ roéwniez
zachowanie cigglosci widokowej w kierunku terenow otwartych oraz wprowadzenie nasadzen
izolacyjnych (np. wzdluz granic inwestycji), ktére tagodzityby wptyw urbanizacji na krajobraz.

W zakresie ograniczenia niekorzystnego oddziatywania nowej zabudowy na krajobraz w planie
przewidziano szereg ograniczen i ustalen majacych na celu przeciwdzialanie niekorzystnym zmianom.
Ustalenia przyjete w planie, dotyczace linii zabudowy, gabarytow pokrycia i ksztattu dachu,
wprowadzajg tad przestrzenny na terenach przewidzianych pod zabudowe. Ograniczenie maksymalnej
wysokosci realizowanej zabudowy 1 ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni czynnej
biologicznie znaczaco ograniczy niepozadane oddziatywanie wizualne.

13. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko

W projekcie planu miejscowego wprowadzone zostaty ograniczenia dla istniejacej i projektowane;j
zabudowy, majace na celu regulacje i zapobieganie negatywnych oddziatywan na s$rodowisko.
Wprowadzone zostaly ograniczenia dotyczace stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni wydzielonych dziatek budowlanych.

W  zapisach planu miejscowego wprowadzone zostaly rowniez ustalenia odnosnie do
infrastruktury technicznej. Dopuszczono prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem spetienia wymagan przepisow odrebnych.

14. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Rozwiazania alternatywne do przedstawionych w projekcie planu polega¢ moga na:

e wprowadzeniu innego niz projektowane przeznaczenie terenu,

e na terenach istniejacego i planowanego zainwestowania zmiana ustalonych wskaznikow
zabudowy, w tym podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, obnizenie
wskaznika powierzchni zabudowy czy manewrowanie intensywnos$cig zabudowy;

e wprowadzenie przestrzennych form buforowych miedzy potencjalnie konfliktogennymi
terenami, np. poprzez wyznaczenie paséw zieleni izolacyjnej, odsunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy czy wprowadzenie strefy ekotonowej,

e prowadzenie bardziej restrykcyjnych ustalen planu, m. in. w zakresie zasad ochrony
srodowiska badz ksztaltowania tadu przestrzennego;

e pozostawienie dotychczasowego sposobu uzytkowania na terenach niezagospodarowanych i
podtrzymanie  zapisOw  obowigzujgcego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru ustalone zostaly w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina, co w duzej mierze
ograniczylo licze alternatywnych rozwigzan w zakresie przeznaczenia terenow. Niemniej jednak
szczegdtowa analiza alternatywnych rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonywana zostal w trakcie jego sporzadzania. W zwigzku z
czym wybor rozwigzan sposrod mozliwych alternatyw nastapit na etapie projektowym.
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Alternatywa w postaci pozostawienia obecnych zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych nie
uwzglednia potrzeb inwestorOw oraz plandw inwestycyjnych gminy. Rozwigzania zawarte w
projekcie planu maja przede wszystkim odpowiedzie¢ na wnioski dotyczace wystepujacych w tych
miejscach nieruchomosci — wyznaczy¢ nowe tereny pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, zgodnie z kierunkami zagospodarowania Studium Gminy Zorawina.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu maja przede wszystkim odpowiedzie¢ na wnioski
dotyczace wystepujacych w tym miejscu nieruchomosci, uwzgledni¢ wydane wczedniej decyzje o
warunkach zabudowy oraz zabezpieczy¢ ten obszar przed niekontrolowana zabudowa, wprowadzajac
scisle okreslony uktad funkcjonalno-przestrzenny, nadajacy ramy dla przyszlych prac inwestycyjno-
budowlanych, przy jednoczesnym zachowaniu warto$ci Srodowiskowych. Wprowadzenie innej
kategorii przeznaczen terenow badz ograniczenie mozliwosci realizacji zabudowy, np. poprzez
wskazniki zagospodarowania terend6w moglyby ponadto narazi¢ gmine na roszczenia
odszkodowawcze ze strony wiascicieli gruntéw. Pozostawienie dotychczasowego sposobu
uzytkowania na terenach niezagospodarowanych nie uwzglednialoby potrzeb gminy oraz planow
inwestycyjnych dla danego miejsca.

15. Propozycje ustalen sprzyjajacych ochronie srodowiska

W celu uniknigcia badz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
poszczegdlne komponenty srodowiska przyjeto rozwigzania umozliwiajace zapobiezenie powstawaniu
zanieczyszczen oraz wlasciwe ich unieszkodliwianie. Zintegrowany plan inwestycyjny zaktada:

e nakaz prowadzenia dziatalnosci niepowodujacej przekroczenia standardow jakosci

srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e ochrone akustyczna obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz pod
zabudowe zwiazana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, gdzie obowigzuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu, okreslone w przepisach
odrebnych;

e zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
dopuszczeniem budowy indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

e odprowadzenie S$ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych rozwiagzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem spelienia
wymagan przepisow odrebnych;

¢ nakaz stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie,
rozsaczanie do gruntoéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e nakaz zapewnienia zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w cieplo;

e dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng z odnawialnych zrodet energii;

e gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

e zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko.

Uwzglednione w planie zamierzenia w zakresie ochrony s$rodowiska zapobiegaja powstaniu

powaznych zagrozen dla srodowiska i zapewniajg realizacj¢ obowiazujacych przepisow.
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16. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien planu miejscowego oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Z uwagi na fakt, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie przewiduja realizacji inwestycji
mogacych wymagac¢ szczegdlnego monitoringu, analiza skutkow realizacji postanowien projektu
planu miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomoéw zanieczyszczen w
poszczegblnych sktadowych $rodowiska z dotychczasowa czestotliwo$cia. Monitoring skutkow
realizacji postanowien przyjetego dokumentu, w zakresie oddzialywania na $rodowisko powinien
polega¢ na:

e analizie 1 ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska - w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, w ramach
monitoringu $rodowiska prowadzonego w oparciu o wydane decyzje o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzie¢ zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu
migjscowego lub w ramach indywidualnych zamowien,

e kontroli i ocenie zgodno$ci wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczna z ustaleniami
przyjetego dokumentu.

Analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéow srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska powinna odnosi¢ si¢ do terenow
objetych projektem planu miejscowego. Wsrod badan stanu $rodowiska, w ramach ,, Strategicznego
programu panstwowego monitoringu srodowiska na lata 2020-2025” prowadzonego przez Gtéwny
Inspektor Ochrony Srodowiska, wyrdznia si¢ monitoring:

e jakosci powietrza — poprzez zbieranie informacji i danych dotyczacych pozioméw substancji

W otaczajacym powietrzu,

e jakosci wody — w zakresie poziomoéw zanieczyszczen woOd powierzchniowych, wod
podziemnych i Morza Battyckiego;

e gleby i ziemi — w zakresie chemizmu gleb ornych;

e przyrody - w tym wybrane gatunki ptakow, gatunki i siedliska przyrodnicze wymienione w
zatgcznikach do dyrektywy siedliskowej, a takze rzadkie lub szczegdlnie narazone na
wyginiecie w skali kraju gatunki roslin, stan zdrowotny laséw;

e klimatu akustycznego — glownie poprzez strategiczne mapy hatasu i dodatkowe pomiary
poziomu hatasu;

e pola  elektromagnetycznego  —  glownie  poprzez  badanie = promieniowania
elektromagnetycznego z zakresu czestotliwosci radiowych obejmujacych pasmo co najmniej 3
MHz - 3 GHz;

e promieniowania jonizujacego — pomiary na stacjach wczesnego wyrywania skazen

promieniotworczych, pomiary wod powierzchniowych i1 osadow dennych, a takze
powierzchniowej warstwy gleby.

Skutki realizacji postanowien planu miejscowego podlega¢ powinny biezacym pomiarom,
ocenom oraz analizom wptywu na S$rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji
Ochrony Srodowiska, przez zobligowane do tego instytucje i shuzby. Stosownie do art. 10 ust.
2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wplywu niektorych planow i programéw na srodowisko dla monitoringu znaczacego wptywa na
srodowisko realizacji planow mozliwa bedzie wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w
celu uniknigcia jego powielania.
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Whasciwe organy Gléwnego Inspektora Ochrony Srodowiska, Inspekcji Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Instytutu Geologicznego, Starostow Powiatow, zarzadzajacych gléwnymi drogami,
glownymi liniami kolejowymi lub glownymi lotniskami oraz prezydentdéw miast o liczbie
mieszkancow wigkszej niz 100 tysiecy, prowadza monitoring poszczegdlnych komponentow
srodowiska, w tym jako$ci powietrza, jakosci wod, jako$ci gleby i ziemi, klimatu akustycznego, pdl
elektromagnetycznych i promieniowania jonizujacego, zgodnie z kompetencjami okreslonymi w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne.

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu miejscowego, szczegdlnie istotne
bedzie prowadzenie przez organy gminy lokalnego monitoringu w zakresie:

e przegladow eksploatacyjnych urzadzen oczyszczajacych w przypadku zrzutu oczyszczonych

wod opadowych i roztopowych (1 raz w roku),

e skuteczno$ci i prawidtowosci gospodarki odpadami (1 raz w roku),

e rodzajow i iloSci zanieczyszczen emitowanych do powietrza atmosferycznego (1 raz w roku).

Poza ogolnie przyjetymi wskaznikami zanieczyszczen poszczeg6lnych sktadowych §rodowiska
projekt planu miejscowego okresla wlasne wskazniki, ktore pozwalaja na dokonanie oceny i
monitorowania efektow jego realizacji, ktore nie sa bezposrednio zwigzane z zakresem ochrony
srodowiska, natomiast posrednio odnosza si¢ do zagadnien zwigzanych np. z malg retencja i
generalnym ksztaltowaniem $rodowiska mieszkaniowego, ktorego dotyczy plan miejscowy. Nie sa
one prawng metoda metody analizy w zakresie oddzialywania na $rodowisko, niemniej jednak
prowadzenie tego typu badan moze da¢ pelniejszy obraz o zagadnieniach ksztattowania srodowiska.
W zwiazku z czym podane w formie ilosciowej wskazniki pozwola na przeanalizowanie skutkow
poszczegblnych dziatan i wynikajgce z nich zmiany w $rodowisku. W ramach prac nad prognoza
dokonano oceny zapisanych w planie wskaznikow. Uznano, ze sa one wlasciwe i pozwolg na
dokonanie oceny skutkéw realizacji poszczegolnych zamierzen. Wskaznikami tymi sa m. in.:

e powierzchnia biologicznie czynna,

e wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy,

e maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy.

Weryfikacja wartosci tych wskaznikéw powinna by¢ prowadzona kazdorazowo przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej (samorzad powiatowy) w trakcie oceny zgodnoS$ci
zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenie na budowe. Dodatkowo, analiza skutkow realizacji
przyjetych wskaznikéw powinna odbywac si¢ przynajmniej raz na kadencj¢ rady gminy, w trakcie
dokonywania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przy sporzadzaniu przez
organy gminy oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych.

17. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Z uwagi na lokalny zasieg oddzialywania oraz znaczne oddalenie wsi od granic transgraniczne
oddziatywania na srodowisko nie wystapi.

18. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest obszar objety projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszarow potozonych w obrebie Karwiany — Komorowice i Rzeplin Zakres prognozy jest zgodny z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. Gléwnym celem planu miejscowego jest ustalenie
przeznaczen terenéw oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow dla inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajace. W czesci dotyczacej uwarunkowan
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scharakteryzowano gmin¢ i obszar opracowania, glownie pod katem polozenia, stanu $rodowiska i
wystepowaniu obszarow i obiektow cennych przyrodniczo.

W dalszej czesci prognozy odniesiono si¢ do wptywu na srodowisko ustalen sporzadzanego planu
miejscowego. Obecny stan srodowiska oceniono jako dobry. Wymieniano istotne problemy ochrony
srodowiska dla tego obszaru. W kolejnym punkcie oceniono przyjete w planie miejscowym
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Pozytywnie oceniono zachowanie w projekcie zpi
wlasciwych proporcji pomiedzy terenami o roéznych funkcjach oraz zastosowane parametry i
wskazniki zabudowy.

Kolejny punkt zawierat opis migdzynarodowych, wspolnotowych i krajowych celoéw ochrony
oraz ocen¢ w jaki sposob te cele zostaly uwzglednione w projekcie mpzp. Przewidywane
oddziatywania na $rodowisko zostaly opisane w rozbiciu na pozytywne i negatywne oddzialywania
posrednie i bezposrednie, wtorne, skumulowane, krétko-, $rednio- i dlugoterminowe, oraz stale i
chwilowe. W toku analizy stwierdzono, ze wigkszo$¢ oddzialywan wystapi w mniejszym lub
wigkszym natezeniu. W prognozie przeanalizowano réwniez i oceniono wplyw ustalen mpzp na
poszczegblne elementy srodowiska. Nie stwierdzono znaczacego oddziatywania na ktorgkolwiek ze
sktadowych srodowiska. Projektowane w planie miejscowym zainwestowanie bedzie odpowiedzig na
ztozone wnioski do planu, z zachowaniem lokalnego krajobrazu srodowiskowego i kulturowego.

W prognozie przeanalizowano alternatywne rozwigzania do tych wskazanych w planie
miejscowym. Wprowadzone ustalenia planu chronig przed ryzykiem wystgpienia zagrozenia dla
srodowiska i zdrowia ludzi. Planowane rozwigzania infrastrukturalne maja skutecznie chronié
srodowisko przed ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami i wystgpieniem szczegodlnych zagrozen
dla srodowiska.

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Planowane w projekcie
planu funkcje nie spowodujg znaczacego oddzialywania na $rodowisko. Skutki dla $rodowiska,
wynikajace z planowanego zagospodarowania terenu, beda miaty charakter zarowno pozytywny jak i
negatywny.

W celu uniknigcia badz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
srodowisko przyjeto rozwigzania umozliwiajgce zapobiegnigcie powstawania zanieczyszczen oraz
wlasciwe ich unieszkodliwianie. Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie przewiduja realizacji
inwestycji mogacych wymaga¢ szczeg6lnego monitoringu, analiza skutkow realizacji postanowien
planu miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu poziomow zanieczyszczen w
srodowisku z dotychczasowa czestotliwoscia oraz kontroli przestrzegania ustalonych wskaznikoéw
zabudowy i zagospodarowania terenow. Oddziatywanie transgraniczne nie wystapi.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYINEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH KARWIANY — KOMOROWICE I RZEPLIN

Zalacznik
do Prognozy oddziatywania na Srodowisko zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow
potozonych w obrebach Karwiany — Komorowice i Rzeplin”.

Oswiadczenie
o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a. ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

Oswiadczam, ze jako jeden z wspoélautorow i zarazem kierujacy zespolem, ktory opracowat
~Prognoze oddzialywania na Srodowisko zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow
potozonych w obrebach Karwiany — Komorowice i Rzeplin” spelniam wymagania, o ktorych mowa w
art. 74a ww. ustawy tj.:

e ukonczytem, studia magisterskie na kierunku Gospodarka Przestrzenna na Wydziale

Architektury Politechniki Wroctawskie;j;

e posiadam, co najmniej 5-letnie do$wiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na srodowisko do projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w tym czasie bralem udzial w przygotowaniu, co najmniej 5 raportow o
oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko

,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.”.

Pawel Pach

(4 ‘/L/"é L

drinz. Pawel Pach
PLANISTA PRZESTRZENNY - URBANISTA
ul. Czeresniowa 2A, 55-003 Wojnowice
tel. 604 709 885
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